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Undang-Undang H.k Tanligungan
(UUm) ,"ng disahkan pada ranggal 9
April 1996 relrtif maslh baru, dan oleh
karena ketenruan-ketentuannya ielas

berdampak terhadap kredir perhankan,
upa,"a pernahamannya secsm utuh dan
ob-veklf dlsertai alternatif solusi untuk
menlJatasi hani{an-hr mbatan yang

'' ftulis kembaL berdasarkan makrlah p€rnbandlng !"ng dl33lnpalkan pada SerX,
na, Mengenai UndanS-Un&n8 Fla-k Tanggungan, diselenSgarak rl oleh PERBANAS,

Jakara, 3 Se$eolrer 1996.-'Dr l\raru S.\v Su&rrdlono, SlJ. MCL f{PA, Dek n & Kepala Pusat Peni}kaitan
Hukud Terui FalulEs Hukum t,GM.
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TEMA IIf,AMA

relah dan orungkin rerlrdl da.lan pe-

laksJnarnn,€ patutlah dltnr8rl.
setelah kurang lebih 36 tahun nte'

Leli.sJnak n kegiatao perkrediun de'
naan leobaga hak ianinan hipot& dan
crerlidlerbanal denpp,n s€Fla lkilxt
hukurfliya. rEka dlterrpkann,'a TIJHT
nrengha ruska n perulrJhan dan Per-
sJrniun persepsi seret sikap oleh s€_

nua pihak yang tersangkul dengan ke'
beradnan lernbaga Hak TanggunFn
(HT), !-Jknl kredltor (temrasuk lrank),
debiro( nol,rls, PPAT, Kantor Pctcr.
ruhan, dan penlpdilrn. Kesaouan per-
sepsi drn sik p:lkan berPengaruh ler-
hadap pelayanan leflbdttr serta agJrat
s.'crra ptufeslon l, akunr, dan tepat
{r"L'tu, sehirgga UUHT dapat dnerima
sebagli produk hukum yrng ber-
rMnfxrl dan menjrrniD keP.lsri:rn hu-
Lrrttt-

LruHT di&tksudk n untuk nEnbe-
rikrn lrndzsan bagi sufiu len ,,sr hak

iaminan fJng kurt d9n nleniamln ke-
gJslian l'rukunr hagi senru, plhak )ing
t)erkepentingin secrra seintraog- Ke-
dudukafl i$imewa kredilor tampik.
antira lain, pada:
( 1) Adany.l -drut de prefermce" .lau

hak nEndahului yang dipunfni
kredltor sebag:rilru n, ter(?ntunr
dalam PaE l 1 .ngka I dan Pasll
20 afJt tl ).

(2) Ad[n].a "droul de suite' Itagi
olryek m {Pasal 7),

(J) Keharu$n pernenuhan osrs spe-
sialius berkenaan dengan iclentitas
peme8ang HT dan pemberi fII,
sr:rta domlsill rnaslog-nuslng pi-
lrak, phnang yaflg dllanlin sem
l)enda yang diiadiknn i rni$an

(Pasal l1 a'"t (l)), dan Pene-
nulun asas Publisius, laknl pen-
daftar.rn HT (Pasal 13).

({) Pe&rksanaan eksekusi seora mu'
dah dan pasli (Pasal 6 dan :6).

15) Ketenruan Pasal 2l bahwa ke-
paillun pernberi HT tldak b€r-
p€ngaruh terhadap kelarr8'1'lngBn

rr.
(6) Siht HT )ang ddak dagrt dibog-

b.rgi (Pasal 2 ayal (1))
(?) Adanf:r kemungklnao unluk men-

iual ob.vek HT se(u" di baR':rh
langxn Dknurut lau<-:!m tenentu
( Pasal 20 a)21 (2)).

Di sanlplng memberlkan perlin-
dunFrn kepada kredtor, L'1 lIT iug,
men$erlkin perllndungan kspldx de-
bhor pen$eri m drn pihak keug, d:F

lam hal-lltl sebagai lrrikut:
(l) Adan)" kemuDghrEn tnelakukan

rqvq Fnbl yJng, dia.r.tr dehm I'a-
sal I alar (2) sebaFi l)enyiol-
trlnpn dlri asas ridrk drpJt di-
bJgi-bdg drhnr Pasal 2 i}-:rl (l).

(2) PerDenuhrn a-sirs spesialilis dan
publisitas.

(3) Ketentuan rentan8 isiSKUtm dan
APTII.

(4) Hrk penEgana HT penanta untuk
nreniuil obyek HT atrs kekuagen
sendiri hanya dapat terlrksana
apabil, hrl tersebut dip€rianilkan
(Pisal6 yo Pasal l1 alar (2) huruf
el.

(5) Janii lrang membertkan kerve-
nangan kepada pemegang HT
unruk memillki ob'yek HT apab a
debitor cidera janil adrlah batal
detrt hukum (Pasal 12).
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(6) Ketenruan lenung pencoreEh
(ro'") HT ,11n8 sudah lupr6 (Pa.sal

2D dladakan deqi kepentin8an debl
ror/pembe.i HT.

Dalam rullsan inl ak n dihhrs be-
berapa perrnasalahan yang timbul
berk itan derFn kredit perbnkan se-
hubungan dengan pelaksanaan UUHT.

1. Asaa PeEloahao Horlaontal
rt-tem UIJHT

Pasal 4 a}?r ( l), (2), drn (3) mmc-
gaskan, LrahwE obyek m adrlah luk
atas unah, yakni lI:* Milik (HM). Hak
Cuna llsaha (HCU), dan IIak Cuna
Ban!runan (HCB), serIa Ilak Pakai (HP)

ams tanah NelFm. SedanSkan Pefi-
bebanan HT rerhadap HP atrs unah
HM Jkan diatur lebih laniut dengan
Peraruran PenrerinEh (PP).

Pene6pan asas pernisahan hon-
sontal ).2o9 EmpaL pada keu$ ayat
lersebut senukin diperielas dalanr ayat
(4) d!n (5). Pasrl 4 ay:rt (,{) !e-
negaskin. bahwil perDbebinxn hak
irtns tlnah drpat puh rtreliputi bendr-
Lenda vang seqam !e!ap menipakan
siltu kesaruan dengan lanah tersebut,
baik yrng berrd, di atas nDupun dl
l}Jwah permukaan tanrh }.ang nre-
rupakan milik penegang luk ams Et-
nah densn srzrat bahwa keikutser-
taannya dibebanl tIT hanls dlnFEkan
secnm tegas dal2m Aka Pernberlan
Hak Tan&$rypn (APm). Pasill 4 alat
(5) hrrus dipahalrti dahln kaitannya
denprn ayat (4), )nkni bxhEa )an[t
nrenhdi obyek HT adalzh hak aus
trn h, dlln apabila benda-bend, rcr-
sebut dimiliki oleh plhak lain, kelkut-

senaann," setlagxl jaminan daFr di-
lakukan sepaniang plhak lalo teEebur
memberik n perseDliuan dan beEedia
unuk bersarna-sarrra dengan peme-
gang hak atas tanah men,adi pihak
psnberi m.

Dengan dernikian ielaslrh, bah$?
unruk dapat diiadikan obyck m dan
unduk padr LTUHT, yJng (erpenlin8
adalah: hak atas tanahnya, benda-ben-
da ,lln8 secara tetap rnerupkan keu-
tu:rn dengan tanahnya dapat dilkutser-
hkan atau lid.* diikuBert kan sebagai

hnrinan.
PGruharnan atits kaitrn Pas 4 ,yat

(4) drn (5) dapat menghindarkan ke-
sal.ahan dalanr peneflpan ULTHT. Bila
bunyi arlt (5) d Eca terpisah dari kon-
teksnya den€Fn afat (4), maka orang
dapar lxrtanla: Ba[Fiflalia bila pemilik
benda (rEng bukrn pelne&ing hak aras
Enah) lkan rnembebankan l*ndanya
terseblt dengan tIT/ Sesrai deflgsn
konl€psi ,rn8 berlaku, penilik lrenda
yJng bersan€rkutan tidak dapar rlrem-
bebankan rIf s€cara langsun& karen
lxnda-bend, iru seqJra bendhi s€odiri
bukan obyek HT. Yang bersan€fkuun
dapat menempuh "atumn orain" secam
umunr, yalni baiwa seomng (calon)
debhor d2trit nlerniota kepad, saiap
oranE/tadan hukum yang berweoang
llrc.lrkukan perbuatan hukum terhadap
hak aEs hnahnFa sebagai pe,nlEri HT.
Bahea keluudian benda yang dimiliki
)ang beEanskutan akan dlikutsenakan
seba8pi olryek HT, hal tersebut dap l
diternpuh atas kesepakatan plhak-
pthak fang bersangkutan, dan kedua
betah pihrk lrrdndak selrku pemberl
}IT.
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Terhadap bangunan y':rng beruda
di baw.h permukaan tanah, misr nta
ba*non! ytng seram ffsik ada hu-
bunSannya dengan hak atas tan:rh

)ang bersa n8kuran, nulcl hrn8unan
tersebut dapat dtikuBeruk n sebasal
obyek HT dt eamplflg luk atas ranih-
nra.

UUHT ridak mengarur tentang
pentbebanan HT terhadlp banguflan

,eng ifienggunak n n-Erng lart:rh tanah

,ang secara flslk ddak ada hubungrn.
nya dengan baogunan )rng .rd:r di
atas permukaan buni di ol:lsnr?. Hal
ini dtsebabkan, karem penfterirn hik
di luang lraw'Jh tanalr belurD dbtur,
sidaupun semeniak tahun 1rl drlrm
sertrin r dl Fakultas Hukrm UCM per-
nah dilcqhrkan gaga$n nlengenai hal
te's4bl.]t ( SunoftlJono, Konfu* 19Oh-
tiiht,tger.

lolplikrsi pf.lkris bagt pedrnk n
drlam kaiun dengrn pcrnbebamn hak
4tqs ran h xdrlrh hJhrr! dil.am mere-
rinra xgunan hak :lt$ rJrrrh se,og!"-
nrll sckallgus diikursenrk n bendi.
benda laln ,.ang ada di atas un h ,:!ng
bersangk-utan, balk frng telah adi auu
ak o ada. tlal lni dibuka kernungkinan
sebogA lrnana lercantrlnt dllam forrnulit
AIHT. ,aknl dnlaor ru:rng akt, no. l"

Bagafunnna dengln nrilsrlilh pem-
bel,.han aus nresin-mesh prbrlk rrng
leruncap dl atas tanah dan meruprkan
saN kGaruan dengan tanah fJng tEr.
sary$iuun yang beiJda drlanr br.
ngunan pabrik? Klr!n)" nresin-mesin
tersebur dap6t dllklrrserrahn dalam
pemlrbanan tIT. Dalrm lEl tni fJng
menhdl obyek tfT adalah hak .,rtas

Enahnya beril'ur rnesln-nresln tersehrr

(dan ridak dilDlik: mesln-nresin berikut
trak atas tanahnla), dengan ketenruan
brhwa keikutsenarn fr€ln-mesin se-
ba8al obyek tTT dlnyaukan dengrn
regis dahn APm (dalarD hal petne-

Fng hak atas tanah Juga p€rdlik ses.l,i
f'ar1l 4 aiar (4).

Sehubun8an dengan ketentuan
dalanr pasal 15 Undrng-lJndang rr*o. .,

Tahun lD2 lentang Perunuh.an dan
Pennukinrnn (ULIPP), unruk pernbe-
lrrnan al,s runuh (tanpa dikairlen
dengan hak aus ranah, perrrlis) letap
dapat dilakukan den[ n car,r fidusin
(:r(:rt (2) huruf a). Se<Ilnglian peor-
lrebanan runuh bcsena unah r"ng
luknr:r (hak aus tanahn)". parlrrls)
diniliki oleh piluk,EnA sJ u (aFt
(2) huruf b), denttrn adanE UUTIT
dibebdni dengan tIT- Pen$(Tiao ke-
mungkinan oleh LI1JPP bahsJ runuh
t\ang nota bena ntah dln luk rt:ls
tanah dintiliki oleh plhrk ]'irng s.un )

dapat difidusiakan, sedrnglirn tirnih
(hak aus trnahnv:r. Pnnlirt dapat
dihipo likrn (sek r.rng: dibebini tfl,
dl sampin8 akan menrbls:r konse-
kuensi }':lng rumlt pada s:ut elisekrEi.
iu8, tidrk ses1ul dengan iin! LIUHT

Den$n derdlrran ielrslah. Imhrr :r

unruk ianlnan terhadap hak :rus rirnlh.
lEril{Jr iau udak berikut bendx-tEnd:r
lang menrpokan satu kesaruin defigan
tanahnlr. lErlakuhh HT. Fidush dap
ditErlakuk n unruk penhnrnan bukan
tanah (Sun@r.l1ono, Ko pas: L4pt1l
t9N).
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2" Pen,€@a No8or da[ TaoEgaI
Psr,aEllaE Krcdfr Esta P€sF-
butatr JsElah Utaua dalaE
APET

Dalrm ket€nuan P.sal 11 ayat (l)
huruf c 1'o Paral 3 a,zt (l) umgak
bahsa unruk menrenuhi asrs spl'siali-
ias. mrl| dalrm APm harus diiebut-
kan nonror dan unggal pe4eniian krc-
dit Ada "a kekha$"tirxn bahwa hal
tersebrn aL?n merepotkan apabil, ter-
irdr pertrrniangan perirniian kirrn}-a
tidrk perlu dipenrrasalahlian, karena
tehlr drrainpung daLlD fomurlir APH[,
r-rlini d.liror ruang alta no. 12, 1-3

dan li. Dertkian pul, llrengen i pe-
nenruan iurnlah utan8 dalt ll fonru[ir
APtfl drpdt dipilih untuk diis d!'nEpn
xngka drn huni, apabil, iur rh uung
*dah ditenrukan den8an pas{i !/iEd
l@tt\- dtau tidak diis apabil, ilrtr ah
uong dd.k ditenluk n dengrn iun rh
(angtrixlrertenE yxnli Frsni dalarD per-

hniian. sesual dengan rurng akta no.
1-i. rerlusuk penanlElun, peruL:alun,
perpanEngaG sena pembalunun per-

ianiian uEn8-piutangn,.a.

3. sErat frrasa Dtcobebadan Eak
Tan$uDgan (srMEf)
Berlxda dengan prrlcek 

'rang 
ber-

laku, \"ng seoirh-olrh menrperh kukan
kuas, nlembebankan/memrsang h!
potik sebdgai seiuatu 

'"ang 
dilernbafF-

kan. rnaka dalrrn UUHT, pembuatan
SKMHT hanla dlperkena nkan dalam
kerdaan Lhtrsus, laknl apabila ponlrri
HT tidak dapat hadlr sendiri di ha-
dxirn PPAT untuk membual APlff

Dalanr l|,l inl, pernbert HT $allb rne-
nuniuk pihak Iain sebagai kuaEnya
dengan SILYHT laag berbeotu& aka
otentik dan pembr.utannya dlserah&an
kepada Nohris au PPAT l"ang kebe-
radr2nnltr me{anllkau Mlayah ke-
cafiullao.

Penuniukan PPAT sebagzi peiabar
yan8 bersen nB rnertrhlar SKMHT dl
samping Notads a&]ah betdasarkan
alasan bah$a PPAT adalah peiabar
umum Fn8 berwen ng memh[ll alca
pemindahan hak alas tan h dan a&ta
lain dalam rangka pernl*.lantan hak
at s tan h. t-rng LEntuk aktalrya di-
tet pkan. sebogai buki dilakutannla
pcrburun hukum tenenni menBenai
ranah Fng terleEk dl daedh k6tJot".
Dergan defl.[iian, ri*a a.lca-aka yang
dilrurt oleh PPAT merBenuhi syara! se-
balFi akta oteotik. Peflu diingar hh!,
keberrdarn PP.{T meniangkau wilayah
kecamaEn sehinl|8r d.pat rnela],anl
pihak-pthak lang monedukannya. er-
utamir di tempdr-rsnpar di rnana tidak
ada Notalls _1nng bertuEas.

Subsansl SKMHT ditErasl. yakni
hanra menruat perbuatan hukum
rneflbebankan HT, tidak metnbuar hak
untuk rnenSgantikan penerlma kuasa
ntelrlui pengdihan, drn rnetnurt nzrrEl

dan identit s kreditof debitor, iuDlah
uung, 6en obyek HI (llhat Lamptran
I Pemturrn Uenterl Negara Agraala/
Kepala BPN \o. 3 Tahun 196).

Di $mping penbatasan mengen l
substansinla. untuk menengah ber-
lfiulnla pembertan kuasa da! detr
tercapainlE kep6$ian hukun, SKMttT
dilntasi ianglo $aktu berlrkunya. Ter-
hadap tin h-ranah 

'arrg 
sudah tedaf-
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rar, SKMHT waF segera dlkd deflgan
pembuatan APHI'dala$ Jangk! vrku
1 (saau) bulan dao terhrdap taruh-ta-
nah ,"oE belum lerdaftrr, kewaitbao
rersebut hans dtpenuhi dalam wakru
3 (tigr) bulan. Yang, dinuksud dengan
tanah fan8 belum rerdaftar adalalr u-
nah-tanah ,rng telrh ad! h3k keperni-
llkannya menurut hukum a(lat, teEpi
proses adodnlsrasl dalrm konversiny:r
belunr selesal dlaksan l.an (penielrsm
Pa,sa.l l0 afJr (l)). Tenrusuk drlrm
kategorl ranah belum tedaftar lnl ada-
lah unah'uoah ,zng sudxh lErseni-
flkaq teupi belum dld.ftrr rras nfiu
pesrberi fn sebagai pemelrxng lrak
atas hnah ,rng biru, 

'rknl 
Dnah lEng

belun dldaftar perallhan hrknlr. pe-
rne(:rhannya, auu penggabungannt"
(Penielrsan Pa$l I5 al1rt (4)). ApabL
persyrr-Jtan tentang langka $aktu
ter-but tidak dipeouhi, mak! SKUHT
meniadi tlaDil demi hukuot. Ketenluan
teoting bat.ls $rk:tu unruk nrehksana-
kan ke*"rilban ylrng bersihr lrrrperadf
teEebut menegaskan bohrva SK\IHT
bukan nlerupakan s!"rat dalrm proses
penfieban n HT karene syamt nrutlak
peulxbanan trf adrlah penrberiln HT
dan pendaftarannya, nanrun apabih
pembuatal kuasa Ersebu! diperluk n,
nuta persyamtan nyla haruslah dlpe-
ouhi.

Untuk melrkanakan ketentu:rn
Pascl l5 ayal (5), yairu perke(ulian
tentang berlakunl€ peByaraEn brtas
\ alnu pengguiuan SKVHT. rehh terbit
Peiaxrran Menteri Negrra AffarialKe-
pala BPN No. 4 Tahun 1996 tenring
Peoeiapan BaEs \qaktu Pc{l8gurl"iran
SKMHT untuk Menjaarin tire<Jit-t$dit

Teneotu.
UUHr rueopedudkan perbdaan

&lan kenarnpuan ekonoml seseonng
dan pemrasalahan yang rnas r ada se-
putar petnilikrn surat randa bukti luk
aus 6nah. Krrena itu, ketentuan se-

balFilrrna tercantum dalam Pasal 8
Undang.Urdang No. 7 Trhun 192 ten-
tang Perbankan yang drlam penie-
lasennyr, antam lain, rnen\ebutkan
bah$', tanah yang kep€nlilikannva
didlsarkan pada hukum adrt. \uitu
}?ng bukti kepernilikannra berup.r
Brnh pehth dan lain-lain \rng seietus
dap:rt digunakan sebagat igunan,
dit npung dalam LIt HT. Tanah+Jnah
teEebut drpat diiadlkan agun n de-
n[grn nrenrenuhi persyaElro drl:lnr
fnnll, Fkni penllrerian HT-n, di-
lakukan bersirDzan dengan pemlo,
honan pendaftaran hak xixs tanrhnri.
tuau ilka karena sesuatu h.l harus di
tenrpuh pembuatan SKI\|H]', nraka
icngka \lrkru untuk nrenindxklcniuri
dengan penrbuaurn APm adal:lh -1
(dEF) bulrn.

Penan)"an lrang sednlt rimbul tldJ-
hh: Mun!${lnkah senipikrt tanilh di-
selesirikan dalam langka n:rkru riEJ
bulanl Dengan perkata:rn lxin. oflng
seriog merEfshkan bdhwa iangka nak-
lu SKMHT uotuk taluh belum rerdaftrrr

1':rng dalam waktu dg, Inrlan hanrs
suddr diihrti dengin pernburtan APITT
hu menylratlsn bahwa dalair walrtu
tlga bulrn seiak dlbuatoF SKITHT
senlpik t hxk atas Enah sudrh rerhir
atas nanu lxnre8ans hak.

Tertudap pettanyJan tefsebut perlu
dlkeolukakan pandrnSan seba€pl ber-
lLrut:
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Petlanv, kerenrran tenErng perF
buatan APHT dalanr iangka \i*tu tita
bulan seiuk dibuxrnF SKMHI uruuk
hrk alas tanah t,ng belum terdafrar
itu tidali sen -trreru hrrrs dit fsirkan
bah\a senipik t luk atas tin h at s
rlanu penregang luk lurus sudah terbir
ddaol ian8kn $:rktu riga bulan rersebut
sehingtn drp se8en dimdaklaoiuti
dengan penrburtan APTIT drn pen-
aaftrmn fTT-nIr. trlerlnlng dilunpkan
balr$J senEniak pcnfiLuun SKMIIT,
segrla prxedur unruk pendaharrn luk
stas ta rlr sudah urulri diternpuh. Ap6-
kah dalinr nxktu tigJ bulan seiak
pernburun StiuHI sertipikat luk atas
tanlh sudah siap at u belur tidlklah
nrenjadi uusalah. drlrm ani: APm
hxrus dibut drlalr l}Jtxs \rJk1u rigJ
bulrn terscbut aSur sKutlt tidak men-

iadi l}lt:ll derni hukunl
Brgi PP.{T sudah ad, ketentuan

lrlng lurus diihuri dalaur urclDbuat
APIIT. baik untuk luk aus tanah yan8
sudih terdaftar ruu unruk hak alas
tan:rh lilng lElum lerdr-frar aus n nra
peoES nB hrk. lrikni PeratulJn MeaeS

Agr.lria lGprla BPN No. 5 Ehun 1996

tenunS Pend.ftaran HT )ring terbit
pdda unggal .30 Nel 19P6.

[iaFnkah trT lahtl, m baru lahir
seleiah dibrud(an Buku-Tariah HT ]"ang
diberl berunggal hrrl keluiuh seElah
rrErliah dnerirDa secara lengkap dari
PPAT. l"ng berad lrahNa kelengkapan
s"arkah nrn8furuskan adrn!-d s€rdpi-
kat at s nanu peme8an8 hak atas ta'
nah rang nrerupakan s!trral a8a. HT
dapd didafiar. S€oEkln cepat sedplkat
luk atas unrh terblr, sern kln cepat
puh m dapal didaftar. cepat atau

lafi refurmr.l senlpikar t[zk alrE u-
nah tergantun6 pada lranfak Faklor.
Dengan derDikirn iangka w-dkp penye'
lesaian senipika! dalam tiga bulan
bukaDlrh harga !uti.

Redua, slntalefien keprlhatin n
ur.asya rakat tentang lambaonya pe-
nyeleaalan sertipikat hak alas Lln h
hendaknya meniadi masukan yang
berharga lrgi pitEk BPN uotuk me-
trutcr.r apar:lt pelaksenanya dalam me-
nyelGaikan senipikat ll,k atas tanah
tepJt r!"ktu. Berlrrurnya penr.elesun
serdpikat ha.k auls bruh ak n bemkibat
tenindanlE pendaftaran HT, )u ng ber-
artl penundaan kedudukan kredrlor
sebagal kfedhor prefere'n, sriaru hi

'ang 
jusru tldak dikchendaki olclr

UUHT.

4. Rola flT dan Pemberslhar
Oby€k FI
M.salr.h ,.uld rIT diatur dalam Pasr.l

22 HUHT. Dalrm Pasrl 22 ayat (4) di-
sebutlGn, bah\" m-|.tz diaiukan oleh
pihak yJng berkepentin&rn dlngan
nElrrnpirk n sefllplkat fff,ang tclah
diberi catatan pelunasan oleh l.rediror,
auu dengan prrnfJtaan renulis kre-
ditor bahwz tIT hapus karena piutang

}?ng dijamin tElunasannya den8an HT
telah lunag atau kaFna kreditor nrele-
paskan HT ,'an8 bersangkutan. Iftlru
ksru.rdian keditor tidak bersedla mern-
bcrikan pemyalarn tenulis tersebut,
pihak yang berkepentlngan dapat
rnen8aiuka n permoho ta n rqa kepada
ketua Pengadilrn Negeri )"xng dacrah
kerian',a mellpud rempat tIT ,zng lEr-
srnSkutan dldaftaf (ayar (5)).
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s€dEnrara pih.k oErancu&ao par-
srznrtan' pemrrslrn lenuls' sehr8al-
tll;lru termuat dt dalam Pasal 19 alat
(l) dxo Prsal D al".t <4). Adak h re-
Iel?nsinlla rnenghubungkrn Pasl 19
aFr (l) dan (2) te ang
peorlrersllBn obyek HT dilri belran
yanS rEelebt harBa pernbellan oleh
pemEX obyek HT kepada pernegan8
HT beruF peml-"tian tenulis drri pe
rnegang I{T lenlang perseruiun pem-
bersihan obyek tIT denlFn Pasal 22
r)€r (4)?

KlrJn)a PasJl 19 aFt I l) dao 12)
tid.k p€rlu dihubuntkrn dengan Pael
22 .r,!at l4l, karena lnri Fnn sirahan.
oyr lrrbeda. Pasal 19 alErtl) dan t2)
mengereng.hkao rentanS hak d.ri
pernbell obyek IIT dalrlt surtu pe-
lelang4 umum untuk Drerrlnu x[Fr
ott)'ek HT dilrerslhkan dari beban 1:rng
tElebil harg, pernbelian. din hal hu
dapot dilrkukan .pabila ad:r pemfa-
taan renulis darl pemegang FIT lang
nEnyc'tuiul lent ng p€rnbersllun terse-
but. Pcrmohorno penrl*rsilrxn tersebur
ttdak selalu dapJt dilrl-uk n PJsal 19
,yal (4) menyebutkan, hrlrs,:r per-
nEhonan penlE slhan rldak drtrlt dl-
lakukan pernbell ob,yek m ap6lril,
penbelian dllat'ukan den8tn iurl$eu
secara sukarela dao daL1m .APHT tehh
dl,nllrt irnll bahwa obyek lfi od.k
akan diberslhkan, sesui lhsd 11a!"t
(2) huruf f. Pasal 22 ayat ({) nre.
nyebu&an tentang pernrohonan rotz
dalrm kqdaan $"lar, adnl,r, karerE
utrnB teLah lunas atau karena krediror
nrelepaslan HT yJng bersangkuEn.

Meaghubunlfun Pa&d 19 allat (1)
dan (2) denBar Pasal 22 ayat (4), dapat

nEniunts F.da kedtrpulan boh$" Fr-
t0o,hooan rola EarEna sualu pele-
langan urnurn harus melarnplrkan per-
n,"taan ternrls dari penEgang lIT. drn
karena hrl lrf dinilai daprt meog-
hao.bat telaocaran ckselrrrsl. rnaka
s€mentan plhak menguzulkan alpr
dalam rlsalah lelan8 dlcantumkan
fungsi risalah lelrng sebalFt pemro
ho',,rr nvla sebagakruna pemah di-
rual dalanr surat BPN No. 6{&l-2d
DW tanSgal 2 D€semlrer 1994.

Secara reorlris, karena Pasal 23 .Jlrt
(4) berlaku unnk roya dalanr ke.rdirao
wriar, sednngkan mya r.lng dlnrohon
karena pelelangan umum reriadi se-
lEgai akibrt debitor cldem ianii. nu.ka
pernrarl,n rcrn. ls drri p€r[egang tIT
tdak dlperlakukan untuk pemDhonan
,qya karen:r pelelangnn umurD.

t Fcor@lao ObF& ET S€@ra dl
BtsBh Taralo
Untuk nrelikukan peniulrn obfek

fIT s!'cara dlbawah t:ln$ln oEnurut
tIrHT h.ni.s dlpenuhl st-aErr-s]?t-Jr tef-
tenru (P&sal 20 a}rt (2) drn r3)).
Penrenuhan pers)"araun tetselrut benu-
,uan ag., ada trrnsl'a.insl dalrfl iual-
beli te6ebut, sehlngEa slrpi sala t"ng
lErlnlnat meniddt pe nbeli dxpar lkut
sena dalam pelrk8naxnn!". di srm-
pln8 bahsa pers}?rrEn rersebur ada-
lah untuk mellndungi pihak-plhak
yang berkepeotlnFn. Plhak rnng trr-
kependn8pn tru nungktn pemegang
Hf kedua dan setetusnlix atru tEditor
lain. Yang dkruksrd kredtror laln drpal
mencakup kredttor konLlren, Nlenfp-
F nrereka perlu memperoleh penr-
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Krlrlr krlilnkin Psnrrs,hlBruyr drlrm l(,u,, ddFln tlrL*61i l rnlqt.t rNlrng tir]( Taqq{unlFn

berlrahuan tentang peniualrn di l}rl ,eh

tangan ini? Karena sebafrai kredltor
konkuren. mereka rDaslh EnSharap
kan unruk mempercleh Dgilun dari
slsa peniurlan obyek HT setehh di-
kurangi dengan piutang peme$ng HT,

lenninla secaE proporsiooal denSun
kreditor konkuren yang lain.

Adanya sin)elemen bxhwa Per'
sydrnhn rerselrut akan menghambat
pc'fl yelesaian kredit n'Bcet barangkall
beral.isan, tetapi bagainranaPun iuSa
HT b('nliuan untuk melindungi kepen-
dn!$n pihak-pihak yanS terkait secam
sein$ang. dan drLm hxl sudah te4edl
cider.r lanii. irikxd blik debitor s.lngat
menenBkan untuk drPat nrengenrba-
llkrn uung sesuli dentFn frng telah
diperianjikan sebelurnnlB.

Yrng iusffu perlu dipikirkan :rdrlrh
.gir supa)ra penenuin luq;a pen'
iuxlan oblek HT dilakukan oleh letrt'
lrJFr iasa penilai 

'.Jng 
independen a6qlr

rersrs. Jdil bagi seflrua Pihak.

6. I.attaa UTIIT deagatr PI' No. 41
Tahun 1996 Te,rlang I'erD fkaa
f,ulnah Tempat finggal atau
Euolar ofeh orang Asfng Yang
B€f,k€dudutatr dt Indoa6ta dan
PP No. 40 Tahun 1996 T€,rtatrg
IIGU, HGB' daa IIP Atar latrah

PP No. 41 Tahun 1966 Yang rcrbtt
pada ranggal 17 Juni 19D6 menrbuka
korrungkrnan bap;i orang asing yang

l.:erkedudukan di lndonesia untuk
mernpunytl rumah tinl{3l di aus Dn h

HP Sebagaimana dikeBhui, HP atas

teruh Negara meruPakan obYek fm,
deng:rn deflrikian maka ol,nll aslng

yang lxrkedudukan di lndonesta dapat
meni.rdi pen$eri tIT. Masalahnya. un-
ruk nEniadi pendrri HI, omng aslng
tersebrll haruslah mernenul nmbu-
rarubu yang dlterapkan dalarD per-
aturan perbankan, yang anlao lr,rn rne-
nennrkao bahwa oranS asmg tetsebut
hrrus sudrh benerntrat dnggal di tn-
donesia dalam iangka waktu tenentu,
mempunyai usaha di Indonesir, dan
(ses-rai dengan tlfltlT) kEdit fang ber-
sangkuan dipergunakan untuk ke-
pendngan pen rnguna,l di wilaYJh
NeSara ru.

Apabila LrUHT dikaidqn deflFn PP

No. 40 Trhun 1996 ten[ang HCU, HCB,
dan HP atas Tanah yang terbit pada
tanggal t7 Juni 196, terasa ada suatu
hal ,zng beluru ulntas. DaLlr! UtitIT
disebutkarl b6hsE HP atas tanah HM

dlmunSkinka n unruk nrcniadi obyck
m- dan hal rcrsebut irkan diatur de_

n&n PP. tetapi PP No. 40 Tahun 116
temyrE ridak srenuat tentang hal ini.
Sebollknfr dalam Pasal 53 PP No. .10

tahun 1996 disebudGn. hahwa tIP itas
tanah Negam dan HP atas ranah tlak
Pen8elolaan (HPL) dap duadikan ia-
minan urang dengan dlbebani HT, pa-
dahal mengen l HP aras tanah HPL
tidak dtseburkan sebagai obyek t{T
dalam LrufIT

PBNI'NJP

TefuimrE tlndang-undang ini se-

yogyan)" sendorong PemerinDh un'
ruk segem rnenindaklanlud dentpn
mewujudkrn Ilndang-und,nB tentang
HM dan Peraturan Perundang-un-
danBrn berkenaan dengan psoberian
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luk di ha*ah rarah ying tentunlE
meliputi kernungkiDrn peorlrlyirrun-
n!-r, ,"ng perlu segem dlantislpasi se-
s.lai den€ian omrutan kebuNhan dalam
ke$atan p€rnbangunan. D sanrpint
itu, sebagai pelaksanaan PP No. 40
Tahun 1996 perlu dlpiklrkan renrang
opemsionalisasl konsep pemberhn
HCB dan HP di atas rxnah HM (pasrl
24 dan M\ tenna.qik bentuk drn Isi
ak-ta PPAT renung penrlxrian hak boru
.!tis mn h tersebu (t?ng nt:Ifl lain
menuar tentrng kelnungkinan pcr-
,lihJn dan penrbebantnova) (hn ata
cara pen&rftarJnnF.
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Ruru,ih oleh wNA SKH li('llp1s.
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AdanF kemungklnan unruk orsn-
berlkan HCB dan HP dl aras H l )ang
juga menrbuka kenrungkina n unruk
melakukan pembebanan, l}alk rerlM-
dap trnah HM dan lanah HcB alau
IIP di aus HM tersebul ielas nlerl$uka
pehung pemberian kredl oleh piluk
perb-rnkan yang rentunya akan dilak-
srnakan denlFn tetap nrernperhatika n
prtnsip kehati-h.irian.

Efektii.itas LILI1IT Drsnerlukan ko-
rDlttnen )rlng $ngguh-sun&+rh drri se-
mua plhak yang rerkait. .

Sunurdiono, Mana. 1yX- Penguas.lrin
Tlnah oleh wNA. SKH tionrpas.
l9 Agusus 1996.
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